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Sehr geehrte Leserinnen und Leser,

die Nahe zum Mitglied, ein sicheres Zuhause und ein optimaler Service sind
flr uns selbstverstandlich, sie werden bei der Sachsischen Wohnungsgenos-
senschaft Chemnitz eG groBgeschrieben. Mit einem Bestand von mehr als
4.000 Wohnungen und 300 unterschiedlichen Grundrissvarianten haben
wir fir jeden die passende Wohnung. Im farbigen Band am unteren Seiten-
bereich stellen wir Innen unsere zehn Chemnitzer Stadtteile vor, die bereits
heute rund 10.000 Mitgliedern und Mietern ein schones Wohnumfeld bieten.



2 Bericht des Aufsichtsrates

Organe der Genossenschaft

Vertreterversammlung 54 Mitglieder

Aufsichtsrat Frank Lobel
Joachim Jung
Kerstin Braun
Dr. Alexander VoB

Vorstand Andreas Kunze (bis 30.06.2020)
Lutz Voigt
Frank Winkler

Name und Anschrift des Prifungsverbandes Verband Sachsischer
Wohnungsgenossenschaften e. V.
AntonstraBe 37
01097 Dresden

Bericht des Aufsichtsrates

Das Jahr 2020 war weltweit eine ungewisse, von der Corona-Pandemie belastete Zeit,
die alle vor ganz neue Herausforderungen stellte. Auch wir waren davon betroffen. In
unserer Verwaltung musste wegen Personalausfallen und QuarantdnemaBnahmen oft im-
provisiert und umorganisiert werden. Mehrere Beratungen, so die Vertreterversammlung
und einige Aufsichtsratssitzungen, konnten leider nicht als Prasenzveranstaltung durch-
gefuhrt werden. Es mussten neue Wege gefunden werden, nicht zuletzt fur die Aufsichts-
ratswahlen, die im Jahr 2020 fur drei Aufsichtsratsmitglieder erforderlich waren. Alle Auf-
sichtsratsmitglieder, die sich zur Wahl gestellt hatten, erhielten lhr Vertrauen und wurden
gewahlt. Daflr bedanken wir uns bei Ihnen. Trotz der auBergewdhnlichen Bedingungen
ist der Aufsichtsrat der SWG im Geschaftsjahr 2020 seinen Prifungspflichten gewissen-
haft nachgekommen. Er hat sich in zahlreichen gemeinsamen Beratungen und fernmiind-
lichen bzw. fernschriftlichen Abstimmungen mit dem Vorstand tber die Geschéftslage in-
formiert. Dabei zeigte sich, dass die Geschaftsablaufe in der SWG auch bei schwierigen
Umsténden geordnet und stabil sind.

BORNA

Das kleine Wohngebiet der SWG an der Rilke-
straBe in Borna-Heinersdorf ist ruhig und liegt
im Grunen. Der angrenzende Kichwald ladt

zur Freizeitgestaltung fur Jung und Alt ein. Der
Festplatz, die Kichwaldblhne, ein Abenteuer-
spielplatz, das Eissportzentrum und nattrlich die
berihmte Parkeisenbahn sind allesamt zu Ful3
erreichbar.




Im Geschéftsjahr 2020 legte der Aufsichtsrat besonderes Augenmerk auf:

- die Auswertung des Jahresabschlusses und des Priifungsberichtes

- die Vor- und Nachbereitung der Vertreterversammlung im schriftlichen
Umlaufverfahren zum Jahresabschluss 2019

- die Entscheidung zur Erteilung von Prokuren fur die zweite Leitungsebene

- Entscheidungen zu Verk&ufen von bebauten und unbebauten Grundstiicken
- die Realisierung der beschlossenen Bauleistungen

- die Vermietungssituation unserer Wohnungen und Gewerbeobjekte

- die Uberwachung der Entwicklung der Mieten

- die Situation und Entwicklung des Chemnitzer Wohnungsmarktes

- die Auswertung des Ratings zur SWG durch die kreditgebenden Banken

- den Betriebsablauf der SWG Service GmbH

- die Bearbeitung von Anfragen von Genossenschaftlern

Der leider weiter anhaltend hohe Wohnungsleerstand in unserer Region erfordert nach
wie vor von der Verwaltung der SWG Uberdurchschnittlich viel Mihe, Aufwand und Kre-
ativitat bei der Vermietung unserer Wohnungen und der Betreuung der Bestandsmieter.
Die SWG hat sich, gemessen am Wohnungsleerstand der Stadt Chemnitz, auch 2020
sehr gut am 6rtlichen Wohnungsmarkt behauptet. Das Jahr 2020 war das erste vollum-
fangliche Geschéftsjahr unserer neu gegriindeten SWG Service GmbH. Mit einem Jah-
resumsatz von 608,2 TEUR wurden 130 Leerwohnungen firr die Wiedervermietung herge-
richtet und 31 Treppenh&user renoviert und instand gesetzt. Mit einem Jahresiiberschuss
von 75,1 TEUR lag das Ergebnis Uber unseren Erwartungen.

Weitere wichtige Eckdaten des Geschéftsjahres 2020:

- Die Ertragslage mit einem Jahreslberschuss von rund 2.793 TEUR und
die Finanzlage der SWG sind ausgezeichnet.

- Unsere Verbindlichkeiten wurden zuverlassig getilgt,
im Geschaftsjahr mit 5,2 Mio. Euro.

- Unsere Eigenkapitalquote, gemessen an der Bilanzsumme,
betragt hervorragende 62,5 %.

Die zwischen 1959 und 1963 erbauten
Hauser wurden im Jahr 2016 umfas-
send saniert und mit Balkonen oder
Balkonterrassen ausgestattet.




- Die durchschnittliche Nettokaltmiete wurde konstant gehalten.
Lediglich ein Anstieg von 0,05 Euro/m? Wohnflache ist zu verzeichnen.

- Die Investitionen in unser Anlagenvermdgen (7,0 Mio. Euro)
und die Instandhaltung (3,7 Mio. Euro) waren auf hohem Niveau.

- Das Anlagevermdgen konnte trotz einer hohen Abschreibung
von 4,3 Mio. Euro auch durch unsere ModernisierungsmaBnahmen
auf anndhernd dem gleichen Niveau gehalten werden.

- Im Vermietungsbestand der SWG konnte der Leerstand weiter gesenkt
werden (von 7,2 % im Vorjahr auf 6,4 %).

Dem Chancen- und Risikobericht des Vorstandes zur Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der SWG, zu den langfristigen Vermietungschancen, den betrieblichen Risiken, auch
aus der Altersstruktur unserer Mitglieder, und zum Kapazitatsriickgang der Baufirmen bei
gleichzeitiger Erh6hung der Baupreise stimmt der Aufsichtsrat zu. Der Aufsichtsrat ist mit
der engagierten Arbeit des Vorstandes sowie der gesamten Verwaltung im zurtickliegen-
den Geschaftsjahr sehr zufrieden. Daflr sprechen wir unseren Dank aus.

Frank Lobel
Aufsichtsratsvorsitzender
20.03.2021

Bericht des Vorstandes

Die Sachsische Wohnungsgenossenschaft Chemnitz eG (SWG) gehdért zu den groBen
Wohnungsanbietern der Stadt Chemnitz. Sie ist mit ihren Wohnungsbestanden in zehn
Chemnitzer Stadtteilen prasent. Die Wohnungen werden zu angemessenen, marktorien-
tierten Preisen den Mitgliedern und in begrenztem Umfang auch Nichtmitgliedern an-
geboten. Daneben bewirtschaftet die SWG Gewerbeimmobilien, PKW-Stellplatzanlagen,
Garagen und Grundstlicke zur Freizeitgestaltung.

Die Bewirtschaftung umfasst neben der laufenden Vermietung die technische Bestands-
pflege mit dem Ziel von Werterhalt und Wertverbesserung durch Instandsetzung, Mo-
dernisierung und bedarfsangepassten Umbau der Immobilien unter Beachtung der sich

Die SWG-Gebaude im sudlichen Teil des Sonnenbergs
wurden in den 1980er und 1990er Jahren gebaut. Seit
2006 wurden alle Hauser von Grund auf saniert — mit
dem Ziel, kreative Grundrissldsungen und moderne
Sanierungsstandards umzusetzen.




verandernden Nachfrage. Die komplexe Mitglieder- und Mieterbetreuung der SWG geht
deutlich Uber den allgemeinen Service rund um die Wohnung hinaus. Am 31.12.2020 ver-
flgte die Genossenschaft Gber einen Wohngebaudebestand mit insgesamt 4.004 Woh-
nungen bei einer Gesamtwohnflache von 233.899 m? sowie Uber 32 Gewerbeeinheiten,
772 PKW-Stellplatze und 57 Mietgaragen in zehn Stadtteilen von Chemnitz.

Chemnitz als drittgroBte Stadt Sachsens zeichnete sich 2020 erneut als pragender Wirt-
schafts- und Arbeitsstandort auch tber Sachsen hinaus aus. Mit einer Arbeitslosenquote
von 7,3 % zum Jahresende 2020 und damit einem Prozentpunkt mehr als der bundes-
deutsche Durchschnitt zeigte sich der Arbeitsmarkt leicht abgeschwéacht gegentiber dem
31.12.2019, aber insbesondere im Vergleich der vergangenen Jahre in stabiler Verfas-
sung. Vor allem die Auswirkungen der seit dem FrUhjahr 2020 anhaltenden Corona-Pan-
demie flihrten zu einem Anstieg der Arbeitslosenquote von 6,3 % im Vorjahr auf 7,3 %
am 31.12.2020. Die Auftragslage speziell im Baugewerbe, in Verbindung mit dem zuneh-
menden Fachkréftemangel, hatte zur Folge, dass die allgemeine Nachfrage nicht immer
voll abgedeckt werden konnte. Deswegen kam es zu Engpé&ssen bei Baukapazitaten und
Uberdurchschnittlichen Baupreisen.

Am 31.12.2020 hatte Chemnitz 245.051 Einwohner und damit 1.857 weniger als im Vor-
jahr. Nach einem Bevélkerungsriickgang bereits im Jahr 2019 von 813 Einwohnern deutet
sich damit eine Unterbrechung des Trends der letzten Jahre zum leichten Bevélkerungs-
wachstum an. Die Bevoélkerungsverluste 2020 resultierten aus einem signifikanten Ster-
belberschuss. Die traditionellen Gewinne aus Zuwanderung reduzierten sich 2020 auch
aufgrund coronabedingter Zuwanderungshemmnisse: Die Zahl der Zuziige — vor allem
aus dem Ausland — ging betrachtlich zurlick und konnte die Zahl der Fortziige nicht kom-
pensieren.

Im Kontext der vergangenen zehn Jahre ist ein unterdurchschnittliches Wachstum der
durchschnittlichen Bestands- und Angebotsmieten kennzeichnend fiir Chemnitz. Uber
alle GroBen, Ausstattungen und Wohnlagen hinweg kostete der Quadratmeter Wohnfla-
che einer Chemnitzer Angebotswohnung 5,28 Euro (Nettokaltmiete) und damit nur rund
11 % mehr als zehn Jahre zuvor. Absolut betrachtet stiegen die Angebotspreise jéahrlich
um 0,06 Euro/m2. Die Preissteigerungen liegen bei durchschnittlich 1,3 % pro Jahr und
damit deutlich unter denen vergleichbarer GroBstédte im Bundesgebiet.

Teilweise wurden Hauser etagenweise
abgetragen oder mit Aufzligen ausgestattet,
wodurch einige rollstuhlgerechte Wohnungen
entstanden. Die karreeartige Bebauung mit
groBztgigen grinen Bereichen in den Innen-
hofen bietet optimale Bedingungen far
Bewohner jedes Alters.




Der Vorstand hat seine Planung auch weiterhin darauf ausgerichtet, dass der Chemnitzer
Wohnungsmarkt ein Mietermarkt mit einem vergleichsweise niedrigen Mietniveau in Ver-
bindung mit einem anhaltend deutlichen Angebotstberhang bei Wohnungen bleibt.

Den Geschéftsverlauf des Jahres 2020 bewerten wir fir die SWG als gut. Die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage kann als geordnet und stabil angesehen werden.

Die Auswirkungen der sich aus der Corona-Pandemie ergebenden Folgen und Einschran-
kungen fir groBe Teile der Gesellschaft werden im unmittelbaren Hinblick auf die Ergeb-
nisse der Genossenschaft im Geschéftsjahr 2020 als eher gering bewertet. Ertragsaus-
félle oder erhdhte Aufwendungen waren nur in unbedeutendem Umfang zu verzeichnen.

Das Geschéftsjahr war besonders gepragt durch die Vorbereitung der Neubauvorhaben
in den Wohngebieten Glésa und Ebersdorf, die Fortsetzung der Energietragerumstellung
auf Fernwarme im Wohngebiet Kappel, umfangreiche bauliche MaBnahmen in Leerwoh-
nungen im Zusammenhang mit dem Kiindigungsgeschehen sowie eine Vielzahl von Mal3-
nahmen zur verbesserten Mieterbindung. Die geplanten ModernisierungsmaBnahmen
konnten — Uberwiegend coronabedingt — nicht vollstdndig umgesetzt werden. Die Aus-
fihrung und das entsprechende Budget wurden fir das Folgejahr eingeordnet.

Aufgrund des Rickbaus eines Wohngebdudes mit 28 Wohnungen, finf Wohnungszu-
sammenlegungen — bedingt durch die gestiegene Nachfrage nach groBen Wohnungen -
sowie der Umwandlung einer Wohnung in ein Servicebliro reduzierte sich die Wohnungs-
anzahl von 4.043 auf 4.004. Die Wohnflache verringerte sich um 1.562 m2 auf 233.899 m2.

Nach Abzug von acht als Gaste-WE den Mietern der SWG zur Nutzung bereitgestellten
Wohnungen waren 253 der 3.996 verfligbaren Wohnungen am 31.12.2020 nicht vermie-
tet. Der Vermietungsgrad konnte somit um 0,8 Prozentpunkte auf 93,6 % erhéht werden.

Sehr positiv werten wir den Vermietungsgrad des zwischen 2006 und 2018 komplett
aufgewerteten Plattenbaubestandes vom Typ IW83 auf dem Siidlichen Sonnenberg. Der
Leerstand liegt hier mit 5,4 % (Vorjahr: 7,2 %) unter dem SWG-Durchschnitt.

Der nordliche Teil des Sonnenbergs nahe dem
Yorckgebiet ist infrastrukturell bestens ausge-
stattet. Einkaufsmaoglichkeiten, Busanbindun-
gen sowie Arzte befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. In der Wirzburger StraBe 56 -62
hat die SWG inmitten der Stadt eine kleine Oase
entstehen lassen.




Die Wohnungsmieten der Genossenschaft bewegen sich in der Spanne des Chemnitzer
Mietspiegels und finden Akzeptanz. Im Geschaftsjahr 2020 wurden keine Mietanpassun-
gen im Rahmen der Mdglichkeiten des § 558 BGB durchgefihrt. Fir 123 Wohnungen
wurden die Nutzungsgebuihren im Ergebnis realisierter ModernisierungsmaBnahmen an-
gehoben.

Mit 5,12 Euro/m2 Wohnflache blieb die durchschnittliche monatliche Nettokaltmiete des
genossenschaftlichen Wohnungsbestandes aus Chemnitzer Sicht, insbesondere aber
im bundesdeutschen Vergleich, auf einem moderaten Stand. Im Bereich der Instandhal-
tungs-, Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen wurde das geplante Kosten-
budget eingehalten. Allgemeine Baukostensteigerungen sowie erhéhte Aufwendungen
infolge des sich verdndernden Wohnungsmarktes in Verbindung mit zunehmenden qua-
litativen Anforderungen an das genossenschaftliche Wohnen mit daraus resultierenden
erforderlichen Anpassungen der technischen und zunehmend auch der sozialen Infra-
struktur waren planungsseitig berlicksichtigt.

Nach einem Jahreslberschuss von 643,4 TEUR im Vorjahr ergab sich im Geschéftsjahr
2020 ein Jahresiiberschuss von 2.792,8 TEUR. Die Umsatzerl6se aus der Hausbewirt-
schaftung erhéhten sich gegeniiber dem Vorjahr um 0,4 Mio. Euro auf 19,2 Mio. Euro.
Die Verédnderungen resultierten aus der Erhéhung der Sollmieten um 0,1 Mio. Euro, der
Steigerung von Umlagen aus Betriebskosten um 0,2 Mio. Euro und der Verringerung der
Erlésschmalerungen in Héhe von 0,1 Mio. Euro. Die sonstigen betrieblichen Ertrdge von
2,2 Mio. Euro wurden hauptséchlich beeinflusst durch eine Zuschreibung auf das Anlage-
vermdgen nach § 253 Abs. 5 HGB in Héhe von 1,8 Mio. Euro, durch den Mehrerlés aus
Anlagenverkaufen in Hohe von 0,1 Mio. Euro und durch Ertrdge aus Versicherungsan-
sprichen in Héhe von 0,1 Mio. Euro.

Die Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung erhdhten sich gegeniiber dem Vorjahr
von 9,1 Mio. Euro um 0,7 Mio. Euro auf 9,8 Mio. Euro. Verursacht wurde diese Entwick-
lung im Wesentlichen durch héhere Instandhaltungskosten von 0,6 Mio. Euro. Die Be-
triebskosten blieben im Vergleich zum Vorjahr nahezu unverédndert. Bei den sonstigen
betrieblichen Aufwendungen war eine Verringerung in Héhe von 0,2 Mio. Euro gegentiber
dem Vorjahr zu verzeichnen.

Die beiden SWG-Hauser wurden komplett
umgebaut und erhielten neuartige Grundriss-
I6sungen mit Wohnflachen von 58 bis 130 m=.
Highlight sind die vier Dachgeschosswohnun-
gen im Loftstil.




8 Bericht des Vorstandes

Die bereits in den Vorjahren sichtbar gewordene Entwicklung einer stetigen Reduzierung
im Bereich der Zinsaufwendungen setzte sich im Geschéftsjahr 2020 fort. Infolge von
Umfinanzierungsaktivitdten mit glinstigen Anschlusskonditionen sowie der kontinuierlich
umgesetzten Reduzierung der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten durch héhere
planmaBige Tilgungen konnte eine Verringerung des Zinsaufwandes von 1,9 Mio. Euro im
Jahr 2019 auf 1,5 Mio. Euro im Jahr 2020 erreicht werden. Die durchschnittliche Zinsbe-
lastung je m2 Wohnflache lag im Jahr 2020 bei 6,40 Euro.

Zum 31.12.2020 bestanden Geldanlagen von rund 11,7 Mio. Euro bei inldndischen Kre-
ditinstituten und in geringem Umfang bei genossenschaftlichen Spareinrichtungen, die
der Bankenaufsicht unterliegen.

Finanzderivate werden im Unternehmen nicht eingesetzt.

Die langfristigen Verbindlichkeiten sind vollstandig durch Grundpfandrechte gesichert.
Die Beleihungsgrenze des Anlagevermdgens ist nicht ausgeschépft und bietet ausrei-
chend Fremdfinanzierungspotenzial. Die rechizeitige Sicherstellung der erforderlichen
Kredite fir Bestandsinvestitionen und Umschuldungen sowie die Beobachtung der Ka-
pitaldienstbelastung sind Bestandteil des integrierten Risikomanagementsystems. Fir
Darlehensverbindlichkeiten in Héhe von 5,1 Mio. Euro, die in den Jahren 2021 bis 2022
mit Anschlussfinanzierungen untersetzt werden missen, wurden bereits neue Darlehens-
vertrdge von insgesamt 4,3 Mio. Euro abgeschlossen. Das ausgewdhlte Ziel des Risiko-
managements, die Erlangung einer relativ unabhéngigen Position von einzelnen Kredit-
instituten, wird durch die Streuung des Kreditportfolios auf mehrere Kreditgeber erreicht.

Die Kreditfahigkeit der Genossenschaft wurde durch die finanzierenden Banken bestéatigt.
Das Bankenrating war durchweg positiv. Die Deutsche Bundesbank hat der Genossen-
schaft im Jahr 2020 die Notenbankféhigkeit attestiert. Aufgrund der anhaltend niedrigen
Kapitalmarktzinsen, aber auch durch die stetige Reduzierung des Fremdmittelbestandes
ist die Zins- und Kapitaldienstbelastung als leicht ricklaufiger Risikofaktor zu bewerten.
Zinsanderungsrisiken halten wir kurzfristig fur gering und mittelfristig fur Gberschaubar.

Aufgrund des genossenschaftlichen Siedlungs-
baus hat der Stadtteil Ebersdorf seinen dorfli-
chen Charakter bis in die Gegenwart bewahrt.
Die SWG-Siedlung zwischen Max-Saupe-Stra3e
und EichendorffstraBBe mit eigenen Hausgarten
befindet sich in direkter Nahe zu Waldgebieten
und ausgedehnten Grinflachen.




Perspektivisch wird eine kontinuierliche Vermietungssituation auf dem derzeitigen Niveau
mit punktuell nur leicht steigenden Mieten bei der Neuvermietung erwartet. Marktgerech-
te Mietanpassungen sind in Teilbestdnden mit relativ niedrigen Durchschnittsmieten oder
einer sehr heterogenen Mietpreisstruktur mdglich und mittelfristig vorgesehen.

Bedingte Chancen bestehen im Neubau von nachfragegerechten Wohnungsbestanden
in daftr geeigneten guten Wohnlagen innerhalb des vorhandenen Grundstiicksbestan-
des. Nach Jahren des Schrumpfungsprozesses infolge erforderlicher VerduBerungen und
RickbaumaBnahmen tragt der Wohnungsneubau zu einer weiteren Diversifizierung des
Wohnungsbestandes bei und ist zugleich ein wesentlicher Bestandteil eines auf Dauer
unabdingbaren Erneuerungsprozesses. Einen &hnlichen Beitrag leisten auch perspekti-
visch angedachte und zum Teil bereits umgesetzte MaBnahmen zum Umbau zuvor frei-
gezogener Bestandsobjekte.

Weitere Moglichkeiten von marktgerechten und teilweise barrierereduzierten Grundriss-
anpassungen, Balkon- oder Terrassennachriistungen, Nachristungen von Personenauf-
zligen und Neugestaltungen der AuBenanlagen sollen dazu beitragen, das Erscheinungs-
bild der Genossenschaft in den Wohngebieten nachhaltig zu verbessern und dadurch die
Mieterbindung zu erhéhen.

Der wirtschaftliche Verlauf des Geschéftsjahres 2020 entsprach Uberwiegend den Pla-
nungsannahmen. Unter Beachtung der Chancen und Risiken fiir die weitere Geschéfts-
tatigkeit und vor dem Hintergrund der aktuellen Planungen sieht der Vorstand die
Zukunftsaussichten fir die Sachsische Wohnungsgenossenschaft Chemnitz eG als zu-
friedenstellend bis gut.

Fir das Geschaftsjahr 2021 wird ein moderater Jahresliberschuss und dariliber hinaus
auch im Hinblick auf die partiell noch immer angespannte Situation des Chemnitzer Woh-
nungsmarktes, die aktuellen und einzuplanenden Einflussfaktoren sowie unter Beach-
tung der Jahresplanung ein zufriedenstellender Geschéftsverlauf erwartet.

Verschiedene gastronomische Angebote
und Einkaufsmoglichkeiten bieten jinge-
ren und &lteren Menschen in Chemnitz
ideale Wohn- und Lebensbedingungen.
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Tatigkeit der Organe unserer Genossenschaft

SatzungsgemaB fand nach Abschluss der handelsrechtlichen Priifung des Jahresab-
schlusses zum Geschéftsjahr 2019 eine ordentliche Vertreterversammlung unserer Ge-
nossenschaft statt. Die Versammlung sowie die erforderlichen Abstimmungen und Be-
schlussfassungen erfolgten unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen im Zivil-,
Insolvenz- und Strafverfahrensrecht vom 27.03.2020 zur Abmilderung der Folgen der
Corona-Pandemie im Juni 2020 im Beschlussumlaufverfahren.

Dabei fassten die Vertreter folgende Beschlisse:

- Kenntnisnahme des Berichtes Uber die gesetzliche
Prifung des Jahresabschlusses 2019 gemaB § 53 GenG

- Feststellung des Jahresabschlusses 2019
und des Lageberichts gemaB § 35 (1 b) in Verbindung
mit § 38 der Satzung der Genossenschaft

- Verwendung des Jahreslberschusses 2019

- Entlastung des Vorstandes fiir das Geschaftsjahr 2019
(Einzelabstimmung pro Vorstandsmitglied)

- Entlastung des Aufsichtsrates fiir das Geschéftsjahr 2019
(Einzelabstimmung pro Aufsichtsratsmitglied)

- Vergutung der Tétigkeit der Mitglieder des Aufsichtsrats

Pandemiebedingt konnten im Geschaftsjahr 2020 keine Informationsberatungen mit den
Vertretern und Ersatzvertretern unserer Genossenschaft durchgefihrt werden.

GLOSA

Eingebettet in Wiesen und Waldern sind die
beiden Siedlungen der SWG. Die ruhige Lage
der Mehrfamilienhauser aus der Grinderzeit
der Genossenschaft, die zum Teil mit Haus-
garten ausgestattet sind, macht Glésa zu einer
fantastischen Wohngegend.
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Aufsichtsrat und Vorstand flihrten sechs gemeinsame Beratungen durch.
Dabei bestimmten folgende Punkte die Tagesordnung:

- Ergebnisse des Jahresabschlusses 2019 und daraus abgeleitete
Zielstellungen

- Auswertung des Prufungsberichtes des Prifungsverbandes zum
Geschaftsjahr 2019

- Vorbereitung und Auswertung der ordentlichen Vertreterversammlung
- Realisierungsstand der beschlossenen Finanz- und Objektplane 2020
- Vorbereitung und Ablauf der geplanten SanierungsmaBnahmen

- Trend der Bevdlkerungsentwicklung und der stéadtebaulichen Verédnderungen
in Chemnitz und die daraus abgeleitete Zielsetzung der Genossenschaft

- Betriebsorganisation und Personalentwicklung
- Entwicklung der Nichtmitgliedergeschéafte
- Miet- und Anteilsschuldenstand

- Situation der Wohnungs- und Gewerberaumvermietung und daraus
abgeleitete MaBnahmen zur besseren Bestandsauslastung

- Darlehens- und Anlagekonditionen
- Verwertung unbebauter Grundstticke und laufende Grundstiicksgeschéafte

- Erarbeitung und Beschlussfassung des Objektplanes sowie des
Finanzplanes fur 2021

- Stand und Entwicklung der SWG Service GmbH

30 Vorstandssitzungen fanden im Geschéftsjahr 2020 statt. Zusétzlich wurden 24 erweiterte Vor-
standssitzungen in Form von Rapportberatungen durchgefiihrt.

Neben dem bekannten Eiscafé Gldsa
finden Sie im Wohngebiet verschiedene
Einkaufsmdglichkeiten. Der Sechsruthen-
wald und der Chemnitztal-Radweg laden
zu Ausfligen und Spaziergdngen ein.
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Entwicklung des genossenschaftlichen
Mitgliederbestandes

Der Mitgliederbestand verringerte sich im Zeitraum 01.01.2020 bis 31.12.2020 durch
237 Zugénge und 259 Abgange um 22 Mitglieder.

Mitgliederbestand am 01.01.2020 4.049
Zugange in Verbindung mit Anmietung einer Wohnung 209
durch Mitgliedschaftsiibertragung mit Mieteintritt 25
durch Beitritt im Erbfall 3
Abgénge durch Tod 59
durch Kindigung der Mitgliedschaft 166
durch Ubertragung der Mitgliedschaft 25
durch Ausschluss aus der Genossenschaft 9
Mitgliederbestand am 01.01.2021 4.027

Die vorrangigen Griinde fir die Beendigung der Mitgliedschaft waren:

- Umzug in ein Pflegeheim oder eine Einrichtung des betreuten Wohnens
- Todesfall

- Umzug zu Verwandten oder Lebenspartnern

- arbeitsbedingter Wegzug aus Chemnitz

Der Ausschluss von neun Mitgliedern der Genossenschaft war im Zusammenhang
mit mitgliedschaftswidrigem Verhalten unumganglich.

HILBERSDORF

Wenn Sie einen Stadtteil in Chemnitz suchen,

in dem Sie Ruhe finden, Kindergarten, Schulen
und Einkaufsmdglichkeiten in der Nahe haben,
und ein familienfreundliches Umfeld schéatzen,
ist Hilbersdorf das richtige Zuhause fur Sie.

Der nahe gelegene Zeisigwald bietet zahlreiche
Mdglichkeiten flr Freizeitaktivitaten und um sich
zu erholen.
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Einhergehend mit der Veranderung des Mitgliederbestandes erhdhte sich der Stand der

Genossenschaftsanteile wie folgt:

Anteilsstand am 01.01.2020

Zugange durch  Erdffnung der Mitgliedschaft
Zeichnung weiterer Anteile
Abgange durch ~ Beendigung der Mitgliedschaft

KlUndigung einzelner Anteile

Anteilsstand am 01.01.2021

32.274

209
1.609

1.765
26

32.301

Altersstruktur der Mitglieder und Mieter

Der Altersdurchschnitt unserer Genossenschaftsmitglieder betragt 62,9 Jahre. Bei allen
SWG-Mietern (ohne Kinder) liegt er bei 61,4 Jahren. Innerhalb des Gesamtbestandes be-
stehen im Vergleich der einzelnen Stadtteile teilweise signifikante Unterschiede. So ist der
Altersdurchschnitt der Mieter auf dem Noérdlichen Sonnenberg mit rund 65,3 Jahren und in
den Wohngebieten KaBberg und Kapellenberg mit rund 64 Jahren vergleichsweise hoch.
Dagegen sind die Mieter auf dem Siidlichen Sonnenberg mit durchschnittlich 52,3 Jahren
deutlich jlinger. Die neu gewonnenen Mieter der Jahre 2018 bis 2020 trugen mit einem
durchschnittlichen Alter von 44,4 Jahren zu einer Verjingung bei. Das ist ein wichtiges
Indiz daflir, dass die abgeschlossenen Sanierungen und WohnungsumbaumaBnahmen
auch fur jingere Altersklassen nachfragegerecht durchgefuhrt wurden.

Altersstruktur im Vergleich
Mieter gesamt und Neumieter
der Jahre 2018-2020

Neumieter

Mieter gesamt 2018-2020

bis 20 Jahre 0,7 % 2,9 %

21-30 Jahre a 6,8 % 22,8 %

31-40 Jahre a 12,0 % 25,8 %

. 41-50 Jahre s 8,8 % 11,9 %
Mieter 51-60 J o o Neumieter

gesamt - ahre a 14,6 % 11,9 %

61-70 Jahre 18,0 % 14,0 %

71-80 Jahre s 15,5 % 6,7 %

81-90 Jahre 21,4 % 3,6 %

Uber 90 Jahre 22 % 0,4 %

Die 1- bis 3-Raum-Wohnungen mit Balkon
in den 1937 erbauten Hausern der Helm-
holtzstraBe wurden 2000 komplett saniert.
Im gleichen Jahr wurde der 1926 errichtete
Gebaudekomplex in der Terrassenstr. 33-47
einer umfangreichen Sanierung unterzogen.
FUr Gartenliebhaber gibt es hier attraktive

1- bis 5-Raum-Wohnungen.
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Entwicklung und Auslastung
des Wohnungsbestandes

Die Sachsische Wohnungsgenossenschaft Chemnitz eG war zum 31.12.2020
Eigentimerin von
4.004 Wohnungen
32  Gewerbeeinheiten
57  Mietgaragen
772  PKW-Stellplatzen

Der Wohnungsbestand verteilt sich unveréndert auf zehn Stadtteile von Chemnitz. Im Ge-
schéaftsjahr 2020 erfolgte eine Reduzierung des Wohnungsbestandes um 39 Wohnungen.
Dadurch verringerte sich die Wohnfl&dche im Vergleich zum Vorjahr um 1.562 m2. Diese
Bestandsverdnderung ist das Resultat aus:

- Rickbau von Wohneinheiten (minus 28 WE)
- Zusammenlegung von Wohneinheiten (minus 10 WE)

- Umwandlung von Wohnraum zu eigengenutzten Objekten (minus 1 WE)

Ergdnzend durch grundrissverdndernde BaumaBnahmen sowie Flachenkorrekturen im
Ergebnis von Neuvermessungen verringerte sich die verfligbare Wohnflache der SWG auf

233.899 m2.
Wohnungsbestand nach Raumanzahl Wohnungsbestand nach Wohnflachen
und Verdanderung zum Vorjahr und Veréanderung zum Vorjahr
1-Raum 253 -1

2-Raum  1.343 .-31

3-Raum  2.062 -17 266 0 -1
4-Raum 300 s +7 2.348 -43 a— 28
5-Raum 43 +3 1.180 -6 - 11
6-Raum 3 0 210 10 +27

KAPELLENBERG

Direkt an den Chemnitzer Stadtpark grenzt im
Sudwesten des Stadtzentrums der Kapellenberg.
Ein kleiner, idyllischer Stadtteil, der durch seine
vielen GrUnflachen und die ruhige Nachbarschaft
etwas Besonderes ist. In lhrem unmittelbaren
Wohnumfeld finden Sie Einkaufsmaoglichkeiten,
Apotheken, Arzte und unterschiedliche Freizeit-
angebote.




Anzahl der Wohnungen im Stadtteil
Anteil am Gesamtbestand der SWG

Borna-Heinersdorf 59 1,5 %

SchloBchemnitz 152 a 3,8 %

Zentrum 72 s 1,8 %

KaBberg 322 8,0 %
L

Kappel 292 s 73 %

Anzahl der Wohnungen in den
verschiedenen Gebaudetypen
und Prozentanteil am
Gesamtbestand

Glosa-Draisdorf 107 s 2,7 %
Ebersdorf 188 s 47 %
Hilbersdorf 170 s 42 %
Sonnenberg 1.369 s 34,2 %
Nordlicher Sonnenberg 698

Sudlicher Sonnenberg 671

Kapellenberg 1.273 P 31,8 %

4.004
Wohnungen gesamt

Altbau Typ Q25 Typ Q6 Typ P2 Typ IW83
1911-1945 1958-1966 1962-1975 1974 1986-1991
. i 632 WE 1.475 WE 948 WE 278 WE 671 WE
Jéhrliche Verédnderung
der Wohnungsanzahl seit 2009
Jahr 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
: : : : : : : : : : : :
4679 4679 4633 4520 4512 4363 4.353 4.246 4.060 4.056 4.043 4.004 Wohnungen

2019 wurden in allen Hausern unseres
Bestandes des Bautyps P2 entlang der
Stollberger StraB3e, in denen die technischen
Voraussetzungen vorhanden waren, Aufzige
eingebaut. Der Einbau mit einer Investitions-
summe von 1,8 Mio. Euro konnte an insgesamt
17 Hausern planmaBig abgeschlossen werden.
Im Zuge dessen wurden sowohl die Treppen-
hauser als auch die AuBenfassaden dieser
Wohngeb&ude renoviert.
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Ausgehend von 292 Leerwohnungen zum Zeitpunkt 31.12.2019 sank der Wohnungsleer-
stand im Vermietungsbestand zum Jahresende 2020 auf 253 Wohnungen. Das sind nach
Wohnungsanzahl 6,3 % und nach Wohnflédche 6,1 %. Die Anzahl der leerstehenden Woh-
nungen verringerte sich damit gegenliiber dem Vorjahr um 39 Wohneinheiten.

Begriindet durch aktuelle Bestandsuberplanungen, beabsichtigte Wohnungszusammen-
legungen und geplante Gebaudemodernisierungen bestand am 31.12.2020 fur 156 Woh-
nungen, von denen 50 nicht vermietet waren, eine Neuvermietungssperre. Dies beriick-
sichtigend waren am Jahresende 2020 real 203 vermarktungsfahige Wohnungen nicht
vermietet. Das entspricht einer Quote von 5,1 %.

SWG-Leerstand in den Stadtteilen

Anteil am
Wohnungsleerstand Gesamtleerstand
der SWG

SermEe Nordl. Siidl.
9 Sonnenberg Sonnenberg Sonnenberg 105 von 1.369 s 41,5%
Nordlicher Sonnenberg 69 von 698 27,3 %
Sudlicher Sonnenberg 36 von 671 14,2 %
2 apellenberg von 1. 3 %
B9 Kapellenb 64 1.273 . 25,3 %

Kapellenberg KaBberg SchloBchemnitz

KaBberg 19  von 322 P 75 %
SchloBchemnitz 5 von 152 s 2,0 %
Kappel 27 von 292 a 10,7 %
Ebersdorf 8 von 188 P 3,2 %
Ebersdorf Hilbersdorf Hilbersdorf 7 von 170 . 28 %
Glésa-Draisdorf 12 von 107 s 4,7 %
Zentrum 6 von 72 s 2,3 %

0%
Borna-Heinersdorf 0 von 59 0,0 %

Glosa- Zentrum I_Borna-
Draisdorf Heinersdorf Summe 253 von 4.004 100,0 %

KAPPEL

Der Stadtteil Kappel, der bereits im Jahr 1900
eingemeindet wurde, ist nicht nur ein Chem-
nitzer Wohnvorort, sondern Industrievorstadt
zugleich.

Die groBtenteils unter Denkmalschutz stehende
SWG-Siedlung PlatnerstraBe/LUtzowstralBe wur-
de zwischen 1921 und 1931 errichtet.
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Die Ursachen des Leerstandes liegen in:

- bevorstehenden KomplexsanierungsmaBnahmen 45 WE
- geplanten Ruckbauaktivitaten 5 WE
- dem Ublichen Mieterwechsel 39 WE

- strukturellem Leerstand und anderen Vermietungsschwierigkeiten 164 WE

Das im Verlauf des Geschaftsjahres 2020 erzielte Entwicklung des Wohnungsleerstandes

Vermietungsergebnis der SWG liegt Gber der Jah-
reszielstellung.

11,7 %
Gemessen an der Wohnungsanzahl gelang es,
den Wohnungsleerstand gegeniiber dem Vor- 12,0 %
jahr von 7,2 auf 6,4 % zu senken. Wird nur der
tatséchlich vermittelbare Wohnungsbestand be-
trachtet, ergibt sich eine zum Jahresende 2019 15 %
erreichte Leerstandsreduzierung auf 5,3 %.

10,6 %

11,7 %

Dieses Vermietungsergebnis resultiert vor allem
aus einer alle Wohngebiete der Genossenschaft 12,6 %
betreffenden Strategie der Bindelung unter- e
schiedlichster Aktivitdten sowohl zur Mieterbin- o
dung als auch zur Mietergewinnung. 13.8 %
Verglichen mit der allgemeinen Vermietungssi- 10,6 %

tuation in den Stadtteilen mit SWG-Bestédnden
schneidet die SWG durchgehend erfolgreicher ab. R
; - 7,6 %

Insbesondere im Plattenbaubestand des Sudli-
chen Sonnenbergs entwickelte sich die Vermie- 8,1 %

tungssituation positiv. Von 670 Wohnungen wa-

ren lediglich 36 Wohnungen nicht vermietet. Der 7,9 %
Wohnungsleerstand lag hier mit 5,4 % unter dem
Gesamtdurchschnitt der SWG.

72 %

6,4 %

Diese Siedlung besticht durch ihre lie-
bevoll modernisierten Altbauhduser mit
maximal sechs Wohnungen und zeigt
sich auch in unserem Wohnungsbe-
stand als etwas Besonderes.

,_,."‘{

Die Anbindung an die Fernwarmeversor-
gung lauft seit 2017 und wird voraus-
sichtlich 2021 abgeschlossen sein.

%
£
Mt
-
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Sanierungs- und
Modernisierungsgeschehen

Fernwarmeumstellung im Wohngebiet Chemnitz-Kappel

Die bereits 2017 begonnene Umstellung auf Fernwadrme im Wohngebiet Kappel wurde
2020 fortgesetzt. Damit gewahrleisten wir eine zukunftsorientierte, wirtschaftliche und
Okologische Versorgung der Wohnhauser beziiglich Raumheizung und Gebrauchswas-
sererwarmung. Im Jahr 2020 wurden folgende Wohngeb&ude auf die umweltfreundliche
Fernwarmeversorgung umgestellt:

- HardenbergstraBe 1, 3,4, 5und 7
- LitzowstraBe 57-63, 66 und 68-80
- ChopinstraBe 66

- KleiststraBe 5

In diesem Zusammenhang wurde die Versorgung einzelner Gebaude durch haustibergrei-
fende Zusammenlegungen von Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen optimiert.
Parallel sind die VorbereitungsmaBnahmen zur Umstellung der Wohngebdude Litzow-
straBe 82-84, KleiststraBe 3 und PlatnerstraBe 32-36 auf Fernwarme im Jahr 2021 an-
gelaufen. Damit wird die Fernwdrmeumstellung im ganzen Wohngebiet Kappel im Jahre
2021 abgeschlossen werden.

SonnenstraBe 23/25 und SonnenstraBe 24 - Erdgeschossbereiche

Fir die seit langerer Zeit nicht vermieteten Gewerberdume im Erdgeschoss dieser Plat-
tenbaugebaude auf dem Sudlichen Sonnenberg wurde in Kooperation mit der Diakonie
Chemnitz im Frihjahr 2020 der behindertengerechte Umbau fir Wohngemeinschaften
abgeschlossen. Damit konnten die neuen Bewohner ihre Wohnungen bereits im Mai 2020
beziehen.

Planung des Neubauvorhabens Eichendorffstr. 5, 5 a-c (Beginn 2021)

An der EichendorffstraBe soll eine architektonisch ansprechende Wohnanlage aus vier
dreigeschossigen, voll unterkellerten Hausern mit je sechs modernen Wohnungen ent-
stehen. Der aktuelle Planungsstand sieht 3-, 4- und 5-Raum-Wohnungen mit Wohnfl&-

Am Rande des Stadtzentrums befindet sich der
bevdlkerungsreichste Stadtteil von Chemnitz,
der zugleich einer der beliebtesten ist: der KaB-
berg. Er zahlt zu den gréBten Grinderzeit- und
Jugendstilvierteln in Deutschland und Europa.
Neben der Architektur der Grinderzeit ist der
KaBberg gepragt durch seine karreeartige Be-
bauung.
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chen zwischen 77 und 110 m? vor. Fir die Erdgeschosswohnungen sind Mietergérten mit
Terrassen geplant. Das zweite Obergeschoss soll als Staffelgeschoss mit groBzigigen
Terrassen errichtet werden. Fir jede Wohnung steht ein Carport mit angeschlossenem
Abstellraum zur Verfligung. Ziel der neuen Wohnanlage ist es, wieder verstarkt junge Fa-
milien mit Kindern fir die Genossenschaftssiedlung in Ebersdorf zu gewinnen. Der Bau-
beginn ist fir Mai 2021 vorgesehen. Lauft alles planmaBig, kénnen die neuen Mieter ihre

Wohnungen im Dezember 2022 beziehen.

Folgende EinzelmaBnahmen konnten dariiber hinaus 2020 realisiert werden:

Fassadenerneuerung Wohngebaude

« Stollberger StraBe 54-60 b
Eingangsseite und alle Giebelseiten, dabei erfolg-
te die kiinstlerische Neugestaltung der Fassade
an der Stollberger StraBe 54. Konzept, Entwurf
und Umsetzung stammen wieder aus der Feder
von Guido Giinther und seiner Kreativagentur
RebelArt GmbH.

Abdichtung und Sanierung von KellerfuBbdden

* An der Kohlung 10 b
» SchubertstraBe 22-30

Erneuerung von
Grundstiicksentwasserungsanlagen

* WeststraBe 10 a—e
Treppenhausrenovierung
* NeefestraBe 13-17

* NeefestraBe 25 a-d

» KaBbergstraBe 5 a-d

- KaBbergstraBe 2-6

Treppenhausrenovierung

+ HartmannstraBe 28 a-c

* LortzingstraBe 41-47

* PlatnerstraBe 35

« Max-Saupe-StraBe 44 und 48

Errichtung von PKW-Stellplatzen
+ WeststraBe 10 a—e (16 Stlick)

Neubau/Anpassung von Feuerwehrzufahrten
 Paul-Gerhardt-StraBe 9-15, 17-23

» WeststraBe 10 a—e

Neubau Treppenanlage
+ Gewerbeobjekt SonnenstraBe 35

Neubau Dach einschlieBlich Riickbau 3. OG
« Gewerbeobjekt LessingstraBe 3

Komplettriickbau

* Riickbau Wohngeb&ude EichendorffstraBe 5-5 e
mit 28 Wohneinheiten

FUr jedes Alter bieten sich hier viele
Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung.
Grtnanlagen, kulturelle Einrichtungen,
Einkaufsgelegenheiten, Gastronomie-
angebote, Schulen und Kindergéarten
finden Sie in direkter Nachbarschaft.
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Tochterunternenmen: SWG Service GmbH

Am 16.05.2019 wurde die SWG Service GmbH als 100-prozentige Tochtergesellschaft
der SWG in kdrperschafts- und umsatzsteuerlicher Organschaft gegrindet, insbeson-
dere mit der MaBgabe, Bauleistungen, Handwerkerarbeiten sowie Dienstleistungen fir
den genossenschaftlichen Wohnungsbestand vorzunehmen. Die Zielstellung hierbei war
eine positive Beeinflussung der Baukostensituation sowie die dauerhafte Sicherstellung
von Leistungskapazitédten innerhalb eines eigenen Verfligungsbereiches zur Reduzierung
der Abhéngigkeit von den Ressourcen des Marktes. Die Beteiligung an der Gesellschaft
betragt 520,0 TEUR. Die gewerbliche Tatigkeit als Betrieb fir Maler- und FuBbodenlege-
arbeiten erfolgte im Jahr 2020 mit durchschnittlich 5,7 gewerblichen Mitarbeitern. Neben
der Geschéftsfihrung waren am Jahresende ein Betriebsleiter und sieben gewerbliche
Mitarbeiter in der Gesellschaft angestellt. Neue Bestandteile der Geschéftsausrichtung
sind seit dem 01.08.2020 auch die Erbringung haustechnischer Leistungen im Rahmen
des Wohnungsausbaus sowie die Vornahme von Hausmeisterdiensten fir die SWG. Im
Auftrag der SWG wurden im Geschaftsjahr insgesamt 130 Leerwohnungen mit einem
Gesamtvolumen von 445,3 TEUR fir die Wiedervermietung hergerichtet. Im gleichen
Zeitraum wurden 31 Treppenhduser mit einem Betrag von 134,1 TEUR vollumfénglich
oder teilweise renoviert und instand gesetzt. Sonstige Leistungen fir Hausmeisterdienste
und Kleinreparaturen wurden in Héhe von 26,7 TEUR erbracht.

Die Gesellschaft erzielte einen Jahresiiberschuss in Héhe von 75,1 TEUR. Dieser Betrag
wird auf der Grundlage des bestehenden Ergebnisabflihrungsvertrages an die Genossen-
schaft ausgeschittet. Unter Einbeziehung der Verbindlichkeiten gegenliber der SWG aus
dieser Ergebnisabfiihrung betragt die Bilanzsumme zum Ergebnisstichtag 634,9 TEUR.

Bewirtschaftung unserer
Grundstlcke und Gebaude

Im Jahr 2020 benétigte der Bereich Wohnungsbewirtschaftung fir die laufenden Instand-
haltungsmaBnahmen des Wohnumfeldes sowie fiir diesbezlglich erforderliche Erhal-
tungs- und AufwertungsmaBnahmen 159.131 Euro.

SchloBchemnitz ist von groBen Grinflachen
durchzogen und damit eine wunderschdne
Wohngegend. Ein Teil des Wohnbestandes
der SWG ist mit modernen und nachhaltigen
Solarthermieanlagen ausgestattet. Der nahe
gelegene Schlossteich, das Kletterzentrum
Chemnitz, der Kichwald mit seiner Kiichwald-
buhne, dem Festplatz, dem Abenteuerspiel-
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Beispielhaft zu nennen sind:

- MaBnahmen des Wege-, Treppen- und Tiefbaus
- die laufende Pflege des umfangreichen Baumbestandes in den AuBenanlagen

- erforderliche Baumfallungen sowie durch das Grinflachenamt beauflagte
Nachpflanzungen

- die laufende Instandhaltung und Instandsetzung von Spielplatzanlagen
- Neu- und Umgestaltung von AuBenanlagen und Pflanzungen

- Instandsetzung und Neubau von Zaunanlagen

Die Zusammenarbeit mit fast allen Dienstleistungsfirmen im Rahmen der Griinlandpflege, des Win-
terdienstes sowie der Gehweg- und Hausreinigung konnte auf dem erreichten Niveau der Vorjahre
aufrechterhalten werden. Nach erfolgter einseitiger Kiindigung diverser Vertrage eines Dienstleisters
im zweiten Halbjahr 2020 wurde zum Jahresende das bis dahin gebundene Auftragsvolumen an eine
neue Dienstleistungsfirma vergeben. Allerdings waren der zunehmende Personalmangel sowie die
tariflichen Anpassungen im Rahmen des Arbeitnehmerentsendegesetzes wiederholt mehr als deutlich
spurbar.

Fur die laufende Instandhaltung und Instandsetzung an Wohngebduden sowie fir Reparatur- und
Wartungsarbeiten in den Wohnungen wurden finanzielle Mittel in Hohe von 683.478 Euro eingesetzt.
Wie auch in den zurtickliegenden Jahren bildeten dabei die Aufwendungen fir Reparatur- und War-
tungsarbeiten an der Hausinstallation bzw. Bau-, Schlosser- und Tischlerreparaturen den Schwer-
punkt. MaBnahmen zur Erhéhung der Gebaudesicherheit wurden fortgesetzt.

Vor dem Hintergrund einer weiterhin schwierigen Vermietungssituation kamen mit dem Ziel der Neu-
vermietung, Erhaltung und Modernisierung vorhandener Gewerberdume 46.100 Euro fur notwendige
Instandhaltungs- und Sicherungsleistungen zum Einsatz.

Mit Fortschreiten der im Dezember 2019 ausgebrochenen Coronavirus-Krankheit Covid-19, die im
Marz 2020 von der WHO als Pandemie eingestuft wurde, und aufgrund der darauf vom Gesetzge-
ber erlassenen Gesetze und Verordnungen wurden die Vermietung des ,Siedlertreffs® in Ebersdorf
mit seiner AuBBenanlage sowie die Vermietung der SWG-eigenen Gastewohnungen bis auf Weiteres
eingestellt. Ausgenommen davon war die Nutzung dieser Wohnungen durch Mieter, deren zeitweise
Unterbringung im Zusammenhang mit Bau- bzw. InstandsetzungsmaBnahmen in ihren Wohnungen
erforderlich wurde.

platz und der Parkeisenbahn sowie das
Eissportzentrum — all das macht SchloB-
chemnitz lebens- und liebenswert.
Zahlreiche gastronomische Angebote
und Einkaufsmdglichkeiten runden die
Wohnqualitat zuséatzlich ab.
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Mieten- und
Betriebskostenentwicklung

Die Nettokaltmiete des gesamten vermieteten Wohnungsbestandes verdnderte sich in
unserer Genossenschaft zum 31.12.2020 gegenliber dem Vorjahr um durchschnittlich
0,05 Euro/m? Wohnflache. Sie lag damit zum Stichtag bei 5,12 Euro/m? Wohnflache. Das
Diagramm zeigt die Mietenentwicklung im Zeitraum 2010 bis 2020. Es verdeutlicht die
langfristig moderate Mietenentwicklung fir die genossenschaftlichen Dauernutzungsver-

Nettokaltmiete je m2 haltnisse.
der Jahre 2010 bis 2020
im Vergleich

4,61 € 464€ 468€ 4,72¢€ 4,79€ 4,82¢€ 491€ 498€ b504€ 507€ 512¢€

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Die durchschnittlich erzielten Mieten bei Neuvermietung erhdhten sich gegentber dem
Vorjahr um 2,1 % auf 5,29 Euro/m2 Wohnflache.

Am 31.12.2020 betrugen die offenen Forderungen aus Vermietung 0,3 % der Jahressoll-
mieten. Im Geschéftsjahr 2020 entstanden aufwandswirksame Betriebskosten (inklusive
Grundsteuer) in Hohe von 5,8 Mio. Euro.

Die Betriebskostensituation des Jahres 2020 war geprégt von einer differenzierten, ins-
gesamt aber moderat steigenden Kostenentwicklung.

Mitten in Chemnitz lasst es sich besonders gut
wohnen. FUr jeden bietet das Stadtzentrum das
Richtige: das pulsierende Nachtleben oder die
Ruhe des angrenzenden Schlossteichparks.
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Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage

Die Vermogenslage der Genossenschaft ist stabil. Gemessen an der Bilanzsumme be-
tragt das Eigenkapital 62,5 % zum 31.12.2020. Das Fremdkapital ist iberwiegend lang-
fristig gebunden. Der Immobilienbestand der Genossenschaft stellt mit 99 % nahezu den
gesamten Anteil am Anlagevermédgen dar. Das Fremdkapital ist zu 82 % mittel- und lang-
fristig gebunden.

Die Finanzlage der SWG war im Geschaftsjahr 2020 von stetiger Liquiditat gepragt. Zah-
lungsverpflichtungen wurden fristgerecht erfillt. Skonti wurden in Anspruch genommen.
Positiv auf die Liquiditat wirkten die Zuflisse von Darlehen sowie die Vereinnahmung von
VerauBerungserldsen.

Fir auslaufende Darlehen in Hohe von 12,5 Mio. Euro wurden planmaBig Anschlussfinan-
zierungen vorgenommen.

Unsere Unternehmensplanung zeigt auch fir die kinftigen Geschéftsjahre, dass eine
kontinuierliche Zahlungsfahigkeit gewahrleistet ist.

Nach einem positiven Jahresergebnis von 643,4 TEUR im Jahr 2019 ergibt die Gewinn-
und Verlustrechnung zum Ende des Geschéftsjahres 2020 wieder einen Jahrestber-
schuss in Hohe von 2.792,8 TEUR. Wesentlichen Einfluss auf dieses Ergebnis hatten:

- gestiegene Nettomieteinnahmen

- reduzierte Zinsaufwendungen

- Buchgewinne durch Anlagenverkaufe

- Zuschreibung auf das Anlagevermdgen nach § 253 Abs. 5 HGB

Die Entwicklung der Finanzmérkte im europdischen Wahrungsraum hatte keinen unmit-
telbar negativen Einfluss auf die Unternehmenslage. Die Beobachtung der weiteren Ent-
wicklung und die Folgenbewertung sind Bestandteile innerhalb des Risikomanagements
unserer Genossenschaft.

Universitat Chemnitz.

Theater, Oper, Kino, Restaurants,

Bars und die Volkshochschule sind
genauso gut erreichbar wie Kinder-
garten, Schulen und die Technische
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Bericht des Vorstandes

Personalentwicklung
und Verwaltungsaufwand

Zwei Mitarbeiter haben die SWG im Geschéftsjahr 2020 verlassen. Zwei Mitarbeiter wur-
den neu eingestellt. Zudem beendete ein Mitglied des Vorstandes seine Tatigkeit in der
Genossenschaft.

Die Mitarbeiter der Genossenschaft stellen in vielféltiger Hinsicht das Bindeglied zwi-
schen der Unternehmenstétigkeit sowie den Mitgliedern, Mietern und Interessenten als
Kunden dar. Schulungen und Seminare in unterschiedlichen Bereichen zur Verbesse-
rung der fachlichen und sozialen Kompetenzen wurden im Geschéaftsjahr durch mehr als
die Hélfte aller Mitarbeiter wahrgenommen. Fir diese MaBnahmen wurden insgesamt
7,1 TEUR aufgewendet.

Die Verwaltungskosten konnten mit 480 Euro je Verwaltungseinheit auf dem Vorjahresni-
veau (481 Euro) stabilisiert werden. Dabei wurden geringe Kostenreduzierungen sowohl
bei den Personalaufwendungen als auch im Bereich der den Verwaltungskosten zuor-
denbaren Sachaufwendungen erreicht.

Personal in der Sachsischen
Wohnungsgenossenschaft
Chemnitz eG

i

)

!

his
i

)

&
]

3
B

vollzeit- teilzeit- vollzeit- teilzeit-
beschéftigt beschéftigt beschaftigt beschaftigt
31.12.2019 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2020

, Vorstand 3 0 2 0
¥ kaufmannische Angestellte 21 2 18 4
&
technische Angestellte 13 2 13 2
a
Auszubildende 2 0 2 0



Jahresabschluss
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Bilanz

AKTIVA

Anlagevermdégen
Immaterielle Vermégensgegenstande

Entgeltlich erworbene
immaterielle Vermégensgegenstande

Sachanlagen
Grundstlcke mit Wohnbauten

Grundstlicke mit Geschafts-
und anderen Bauten

Grundstticke ohne Bauten
Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- und Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen
Andere Finanzanlagen

Anlagevermégen insgesamt

Umlaufvermégen
Andere Vorrite
Unfertige Leistungen

Geleistete Anzahlungen

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
Forderungen aus Vermietung
Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Sonstige Vermdgensgegenstande

Fliissige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Umlaufvermégen insgesamt

Rechnungsabgrenzungsposten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Treuhandvermdgen Mietkautionen

EUR

155.005.564,21

2.063.691,34

1.029.690,55
284,21
231.210,45
640.864,14
320.886,50

520.000,00

15,50

5.5605.186,73
8.860,32

33.987,78
82.592,15

100.422,92

31.12.2020
EUR

59.894,65

1569.292.191,40

520.015,50

159.872.101,55

5.514.047,05

217.002,85

11.674.561,28

17.405.611,18

44.654,78

177.322.367,51

60.325,92

EUR

155.996.393,97

1.841.972,60

1.189.690,55

439,23
255.579,38
0,00
461.355,76
520.000,00
15,50

160.345.636,32

5.349.777,58

9.635,21

63.702,12
9.324,53

60.351,00

11.403.300,46

16.896.090,90

4.054,61

177.245.781,83

58.712,67



PASSIVA

Eigenkapital
Geschaftsguthaben

- der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

- der verbleibenden Mitglieder
- aus gekundigten Geschéftsanteilen

Ruckstandige fallige Einzahlungen
auf Geschéftsanteile

Kapitalriicklage

Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Ricklage

davon aus Jahresuberschuss
Geschéftsjahr eingestellt

Sonderrlcklage gemaB § 27 Abs. 2 DMBIIG

Andere Ergebnisriicklage

Bilanzergebnis
JahresUberschuss
Einstellung in Ergebnisricklagen

Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

Verbindlichkeiten aus verbundenen
Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

(davon aus Steuern)

Bilanzsumme

Verbindlichkeiten aus Mietkautionen

EUR

263.564,00

4.926.603,07
3.875,00

(1.831,93)

14.085.094,05
(2.792.837,55)

90.707.141,80
357.391,22

59.876.689,48

5.695.175,16
56.402,36

478.213,13

14.565,01

114.129,66
(21.908,33)

31.12.2020
EUR

5.194.042,07

417.623,57

1056.149.627,07

2.792.837,55
-2.792.837,55

110.761.292,71

425.900,00

66.135.174,80

177.322.367,51

60.325,92

31.12.2019
EUR

226.378,83

4.912.142,76
2.635,00

(4.557,24)

407.423,57

11.292.256,50
(643.356,61)

90.707.141,80

357.391,22

643.356,61
-643.356,61

107.905.369,68

402.900,00

62.623.278,26

5.637.245,37
53.5648,13

611.922,84

400,38

1177

(975,09)

177.245.781,83

58.712,67

27
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Gewinn- und Verlustrechnung

EUR
Umsatzerlése
aus der Hausbewirtschaftung 19.173.873,96

aus anderen Lieferungen und Leistungen 30,00

Veranderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fUr Hausbewirtschaftung

Rohergebnis

Personalaufwand

Loéhne und Gehalter -1.717.867,78
Sﬂomale Abgaben und Aufwendungen -366.449,27
fur Altersversorgung

(davon fur Altersversorgung) (-32.899,19)

Abschreibungen auf immaterielle
Vermobgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus Gewinnabflihrungsvertragen
Zinsertrage

Zinsaufwendungen

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag
Einstellung in die Ergebnisricklage
Entnahme aus Ergebnisrticklage

Bilanzergebnis

2020
EUR

19.173.903,96

1566.409,15

2.187.083,35

-9.780.355,51

11.736.040,95

-2.084.317,05

-4.264.052,31

-699.693,35
75.091,73
18.203,38

-1.495.737,22

114,64

3.285.650,77

-492.813,22

2.792.837,55
-2.792.837,55
0,00

0,00

2019

EUR

18.732.861,26

6,00

172.737,86

371.019,48

-9.104.653,57

10.171.971,03

-1.765.313,67

-375.968,12

(-37.169,70)

-4.128.200,52

-916.251,46
9.324,53
156.777,48
-1.867.796,56

0,81

1.143.543,52

-500.186,91

643.356,61
-643.356,61
0,00

0,00



Anhang uusaug)

A. Alilgemeine Angaben

Die Sachsische Wohnungsgenossenschaft Chemnitz eG hat ihren Sitz in Chemnitz und ist eingetragen im Genossen-
schaftsregister beim Amtsgericht Chemnitz (GnR 252).

Der Abschluss fur das Geschaftsjahr 2020 wurde nach den fur mittelgroBe Genossenschaften geltenden Vorschriften
des Handelsgesetzbuches aufgestellt.

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend der Verordnung tiber Formblat-
ter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen vom 16.10.2020.

Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

Von der Mdéglichkeit, Berichtspflichten im Anhang statt in der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung zu erfillen, wur-
de aus Griinden der Ubersichtlichkeit Gebrauch gemacht.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens werden Uber den Zeitraum der
Nutzung (finf Jahre) planmé&Big abgeschrieben.

Sachanlagen werden planmaBig linear mit folgenden Satzen abgeschrieben:

% der AK/HK

Wohngebaude 2,0 und 2,5
Stellplatze 10,0
Geschéfts- und andere Bauten 2,0 und 5,0
Technische Anlagen und Maschinen 10,0
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 4,3 bis 33,3

AuBerplanmaBige Abschreibungen erfolgten in der Position ,,Grundstiicke mit Wohnbauten® in Héhe von 62,9 TEUR
ertragswertbedingt.

Geringwertige Wirtschaftsglter im Sinne von § 6 Abs. 3 EstG mit Anschaffungskosten bis 800,00 Euro werden im Jahr
des Zuganges in voller Hohe aufwandswirksam erfasst.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstédnde wurden zum Nennwert ausgewiesen. Ausfallrisiken sind durch Wert-
berichtigungen beriicksichtigt.

Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfullungsbetragen bewertet.

Ruckstellungen wurden fir ungewisse Verbindlichkeiten gebildet. Der Ansatz erfolgt in H6he des nach verniinftiger kauf-
mannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages. Bei der Riuckstellungsbewertung werden kiinftige Kosten- und
Preissteigerungen einbezogen.

Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden mit einem der Restlaufzeit entsprechenden
durchschnittlichen Marktzins der vergangenen sieben Jahre, der von der Deutschen Bundesbank veroffentlicht wird,
abgezinst. Davon betroffen ist die Riickstellung fir Archivierungskosten.

29
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C. Erlauterungen zur Bilanz sowie zur Gewinn- und Verlustrechnung

l. Bilanz

Die Zusammensetzung und die Entwicklung des Anlagevermdgens sind im beigefligten Anlagespiegel (Anlage 1) darge-
stellt. Die Position Finanzanlagen enthélt die Beteiligung an einem 100-prozentigen Tochterunternehmen. In der Position
sUnfertige Leistungen” sind wie im Vorjahr ausschlieBlich noch nicht abgerechnete Betriebskosten enthalten. Es beste-
hen Forderungen aus Vermietung mit einer Restlaufzeit Gber einem Jahr in H6he von 1,4 TEUR.

Eine Verfligungsbeschrankung von Guthaben bei Kreditinstituten besteht in Hohe von 1,4 TEUR als Sicherheit fir einen
von der Genossenschaft angemieteten Gewerberaum.

Die Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen in H6he von 82,6 TEUR (Vorjahr: 9,3 TEUR) betreffen den Ge-
winnabfiihrungsvertrag und sonstige Vermdgensgegenstande im Rahmen der umsatzsteuerlichen Organschaft.

In den ,,Sonstigen Rickstellungen® sind folgende wesentliche Rickstellungen enthalten:

TEUR
Ruckstellung fur Betriebskosten 192,0
Ruckstellung flr Ausgleichsbetrage gemaBn § 154 BauGB 79,2

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten und die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte oder &hnliche Rechte sind im bei-
gefligten Verbindlichkeitenspiegel (Anlage 2) dargestellt.

Die Verbindlichkeiten aus verbundenen Unternehmen in Hohe von 14,6 TEUR (Vorjahr: 0,4 TEUR) betreffen Verbindlich-
keiten aus Lieferungen und Leistungen.

Aufgrund von Unterschieden zwischen den handelsrechtlichen und steuerrechtlichen Wertansatzen bei Grundstiicken
mit Wohnbauten ergeben sich aktive latente Steuern. Zudem bestehen steuerliche Verlustvortrage. Ein Ansatz der akti-
ven latenten Steuern erfolgt nicht, da das bestehende Aktivierungswahlrecht nicht ausgeibt wird.

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

Die ,Sonstigen betrieblichen Ertrdge” beinhalten Mehrerlése aus Anlagenverkdufen in Hohe von 73,9 TEUR (Vorjahr:
214,5TEUR) sowie aus Ertrdgen aus Wertaufholung gemaB § 253 Abs. 5 HGB in Héhe von 1.849,9 TEUR (Vorjahr:
0,0 TEUR).

Die ,,Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstéande und Sachanlagen” enthalten auBerplanméaBige Abschrei-
bungen in Héhe von 62,9 TEUR (Vorjahr: 56,4 TEUR).

Die Ertrage aus Beteiligungen beinhalten den Jahrestiberschuss der 100-prozentigen Tochter in Héhe von 75,1 TEUR
(Vorjahr: 9,3 TEUR).

D. Sonstige Angaben

Nach dem Schluss des Geschéftsjahres sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung fir die Finanzlage der Genos-
senschaft eingetreten.

Das Geschaftsjahr 2020 schlieBt mit einem Jahreslberschuss in Hohe von 2.792,8 TEUR ab. Vorstand und Aufsichtsrat
empfehlen gemaB § 40 Abs. 2 der Satzung, in getrennten Beschllssen der Vertreterversammlung die vollstandige Ein-
stellung in die gesetzliche Ricklage vorzuschlagen.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen aus noch nicht erbrachten Leistungen fiir im Geschéftsjahr 2020 abge-
schlossene Bau-, Planungs- und Leasingvertrage in Héhe von 899,8 TEUR.

Chemnitz, den 17.02.2021

gez. Lutz Voigt gez. Frank Winkler
Vorstandsmitglied Vorstandsmitglied



4I
™

Ao o DO o Ao o a P e - () e . COAM Ao o (oo | A jwesabsul
GG I0L'C/8'6G) |60'172E'G89'66 ©1°//.8'6%8L-  08'L6V'7.6- L€°250¥9¢ v LE/¥9'SY1L'86 | ¥9'Gey LSY'6GC 000 ev'865°08C L-  v¥'0V.L9vEC £9'€8¢'16¥'85¢ usBouiianabejuy
(af A . . . . . (A . . . (A jwesab
0S°GL0'0cS 000 000 000 000 000 0G'GL0°0cS 000 000 000 0G'GL0°0cS usBejuezueulq
‘ ‘ ‘ . . . . . . ; ; uabe|uezueul
0G'GH 000 000 000 000 000 0G'GhH 000 000 000 0G'GhH oo
puy
I . . ‘ . . (A . . . (A usuiysuieiun
00'000°0¢S 000 000 000 000 000 00'000°0¢S 000 000 000 00'000°0¢S aUSPUNCUBA BlIeILY
uabejuezueuiq
esob
OF'161'262'6S |96'86V'€9'66 — €4°L/8'6V8 |- F1'G91'9S6- €G'218¢re'y 12'%2/'920'86 | 9€'069'G52'8GC 000 ¥2'G92'29¢’ - ¥€'008'SYeC 92'GS1'2ll /G2 :mmm_ﬂwsomm
(oo . . . . . (oo o meoed . . . ue1s03|
0G'988°0¢¢ 000 000 000 000 000 0G'988°0c¢e 8/.'v16°2G} 000 2G'S0G° ¢l 9/'GSE" 19V ~sBunyeleqionneg
. ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘o e ‘ o ra- ‘ neg wi
71'798°079 000 000 000 000 000 71'798'079 LH'068°€LE 000 €0'7.6'99¢ 000 ueBejuy
punneis
Sr'oleLee 1G'¥82°129 00‘0 €2'912°6.- 0€'692'02 0S'182°0€9 20'G6Y'2S8 000 ©2'912.'6.- /€'006°G 88°01£'988 -Snesyeyosen)
pun -sgeLieg
‘ e ‘ ‘ ‘ e P ‘ ‘ ‘ P usulyosel pun
L2'v8¢ G0'GS6'8 000 000 20'GSH £0'008'8 92'68¢'6 000 000 000 9¢'6£C'6 UeBe|UY BUOSIUYO8]
(NAA AT (oo . S . e o . oo | . CAm Ao usineg
GG'069'6¢0 L L2e8L YLy 000 cv'ecl 68¢ 000 ¥71°20€°€0L Qe v.8 vy L 000 cv'eel 6y 000 69',66°¢68" | 8UYO B5ONISPUNID
usIneg uslepue
¥€'169°€90°C 66'1£8°622 1 000 S¥'069°'868- £9'807'6S 18'CLL'€9G | £€'e25/82'¢ 000 80'16. 719- 00'822¢°/2S I7'980°G0Y'E pun -syeyosen
ayonispunIn
A AN (b A - ) orALo (o oReD |- o - Cre Ao () a (non- o rop- e usINequyo Hu
LC'¥95°G00°SS | ¥9'EveS6L'L6  €2°//.8'6¥8'L-  00°GE9'88L- 85186 CcLLY 6/.'12/2°0ck'G6 | G8208°00¢'cGc €£'GL6'0cc- 00'G€9'881- creeleer 9/'G9L’LLLTLGe 5onISpUNID)
uabejueyoes
apueisuabab
G9'v68'65 cL'ees’ ek 00‘0 69'2ee 8- 8.'veT I¢ v0'€26'8k 1 8.'6LL°18L 00‘0 69'cee'8 k- oL‘ove /ECLL'66L -suabouuiap
EIEIE |
dn3 dn3 dn3 dn4 dn3 dn3 dn3 dn3 dn3 dn3 dn3
0zogel e 0zgogel e usbung obuebqy Jyefsyeyosen 0202’ LO'LO 0zcogel e usbunyonquin  ebuebay obuebnz 0202’10 L0
we yainuiny -laiyosnz ne wi yainuiny pueig pueig
apamyong uabunqiaiyosqy ua)soysbunijolsiaH /-sbunyeyosuy uabejuy

Letey V20 [obaIdsabe|uy



(92'8.2'€29'29) (91'600'890"2€) (0e'sse'85Y°02) 69 VL LIy LL) (GL'215'2£6'89)
Beljaqiuesen
8Y'689'9.8'65 12 7 1'609° Ve £2'802°90.'61 9¢'GZ8'6I8 HI 08'vZ1'GE1'99
(00'0) (29261 19) (55'v26'69) (VARANRRRY) USISYUDIPUICISA
000 60'982°2S 1G°€¥8' 19 99'6Z vk abnsuog
(00‘0) (00'0) (8e'007) (8e'007) uswiyeuILIuN UsUspUNCIBA
000 00'0 FOG9S 7| F0'S9S 71 Jeanusbel usyexUolPUIGISA
(00'0) (00'0) (¥8'226°119) (¥8'c26'119) uebunsieT pun usbuniejer
00°0 00'0 eLerz8.ly eL'elz8.ly SME USHMUDIIPUIGIEA
(00°0) (00°0) (e1'8rseg) (e1'8rs'eg) BunjeILLIBA
00'0 00'0 9€'20v'95 98'20v'9S SNE USISMUONIPUIGISA
(00°0) (00°0) (L&'S¥e 18G°G) (L8'S¥2 L8G7G)
usbun|yezuy susyey.3
000 000 91'G/1'GBS'S 91'G/1'G6S'S
(92'822'€29'29) (91'600'890°2€) (89291 L0¥'02) (er'oolL'8yrLg) (92'8.2'€29'29) usinyisulipasy Jeqnuebel
Bunienay/pinyospunis 81'689'9.8'65 12 LY 1609 Ve v1'226'259°61 £1'929°19'S 81'689'9/8'65 USHEMURIIPUIGIOA
4n3 Hn3 SIgE! N3 Hn3
BunieyoIg Jep Hy vayoiseb alyer G Jeqn uezineisey aJUer G siq | 1ezjnejisey JUer | Jajun 1ezinensay
uoaep jwesabsul US| YDI|puIgIan

(ulswiwrey ul usjyezsaiyeliop)

*eo 0g0g [ebeldsuaeyydlpuIGsA

32



Dank

Das Jahr 2020 war wegen der Corona-Pandemie in vielerlei Hinsicht nicht
einfach. Auch unsere Arbeit war beeinflusst von Vorgaben und Einschrankun-
gen zur Einddmmung der Pandemie.

Das Geschéftsjahr 2020 haben wir dennoch sehr erfolgreich abgeschlossen.
Die gesetzten Ziele sowie die Erwartungen an die Jahresergebnisse wurden
erreicht und insbesondere im Bereich Wohnungsvermietung zum Teil noch
Ubertroffen. Unser Dank gilt hier den Mitarbeitern der Genossenschaft. Unter
speziellen Arbeitsbedingungen wie Homeoffice und Quaranténe war dies kei-
ne Selbstversténdlichkeit.

Ebenso m&chten wir an dieser Stelle die sehr gute Zusammenarbeit mit den
Mitgliedern des Aufsichtsrates hervorheben, die im Jahr 2020 auBerordent-
lich gefordert war. Der Vorstand konnte sich jederzeit auf die sowohl kritische
als auch konstruktive Begleitung bei der Vorbereitung und Umsetzung seiner
Entscheidungen verlassen.

Als sehr bedauerlich empfanden wir die notwendigen Absagen unserer Ver-
treterversammlungen im Jahr 2020. Der direkte Gedankenaustausch mit den
Mitgliedern ist eine wichtige Grundlage des Handelns von Aufsichtsrat und
Vorstand. Dass es dennoch gelungen ist, die Kommunikation auf einem ho-
hen Niveau fortzufiihren, liegt nicht zuletzt am Mitwirken unserer Vertreter
und deren Verstandnis fUr diese Situation. Daflir sprechen wir unseren be-
sonderen Dank aus.

Die positiven Erfahrungen mit allen am Jahresergebnis der Genossenschaft
Beteiligten stimmen uns sehr zuversichtlich fir ein erfolgreiches Jahr 2021.

Frank Winkler und Lutz Voigt






